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تقريـــر
     تخميــــــن

                   خــــــاص

وسط بيروت التجاري - شارع المعرض - بناية العسيلي | الطابق الثاني

01  999  777  -  03  733  383  -  70  99999 4
WWW.KYVA.MEINFO@KYVA.ME

إسم العميل:    السيد ركان حسين علام المحترم .

 نوع العمــــل:    تقــريـــر خــــــاص

رقم العقــــار:    1034 منطقة الناعمة/القسم 5

التاريـــــــــــخ:    28 يوليــــــو 2025  
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مقدمة

أعُِدَّ تقرير التخمين الخاص هذا حصريًا لجانب :

السيد ركان حسين علام المحترم.
)يُشار إليه بالعميــــــل(

ــة  ــن منطق ــم 1034 م ــار رق ــى العق ــم عل ــاء القائ ــن البن ــم 5 م ــم رق ــى القس ــف عل للكش
ــة. ــة العقاري الناعم

وذلك وفقًا لتكليف من قبل العميل موقع بتاريخ 2025-7-28 . 

مستند رقم )1(

يتضمن ما يلي:

• سعر بيع المتر المربع.	

اة فــي هــذا المســتند ولا يجــوز للعميــل  ويُعَــدّ التقريــر ســريًا للعميــل وأي جهــات أخــرى مُسَــمَّ
اة الإفصــاح عنــه إلا بموجــب تصريــح صريــح بذلــك بموجــب التعليمــات. أو الجهــات المُسَــمَّ

لا شيء في هذا التقرير يُعفي من المسؤولية التي لا يمكن استبعادها قانونًا”.

إذا لــم يكــن العميــل أو المتلقــي أو الطــرف المعتمــد فأنــت تطّلــع علــى هــذا التقريــر علــى 
أســاس عــدم الإعتمــاد عليــه ولأغــراض إعلاميــة فقــط لا يجــوز لــك الإعتمــاد علــى التقريــر 
لأي غــرض كان ولــن نتحمــل مســؤولية أي خســارة أو ضــرر قــد تتكبــده )ســواءً كان مباشــرًا 
أو غيــر مباشــر أو تبعيًــا( نتيجــة إســتخدام غيــر مصــرح بــه لهــذا التقريــر أو إعتمــاده عليــه. 

ــخ  ــى تاري ــة حت ــر صالح ــذا التقري ــي ه ــواردة ف ــتنتاجات ال ــة أن الإس ــم ملاحظ ــن المه م
ــع  ــث نواصــل تتب ــب حي ــن عــن كث ــة التخمي ــد الإقتضــاء بمراقب ــن فقــط ونوصــي عن التخمي

ــرة. ــداث المتغي ــواق للأح ــتجابة الأس ــة إس كيفي
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الجزء الأول: الكــشـــــــــف

الجزء الثاني: التخميـــــــــن

الجزء الثالث: المرفقـــــــات
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تاريخ الكشف:  2025-7-29

1 - الملكية :
ــم 5  ــم 4301 القس ــار رق ــدة للعق ــة العائ ــادة العقاري ــي الإف ــو وارد ف ــا ه كم

ــاً . ــة ربط ــة المرفق ــة العقاري ــة الناعم منطق

مستند رقم “2”

رقم رقم العقارالمنطقة 
القسم

عدد الأسهمالمالك

2400ركان حسين علام10345الناعمة
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2- موقع العقار/القسم :

يقــع المبنــى القائــم علــى العقــار رقــم 1034 مــن منطقــة الناعمــة العقاريــة  ( دوحــة 
الحــص ( علــى مقربــة مــن المدرســة الألمانيــة جانــب مســجد الدوحــة العامــر فــي 

إحــد الطــرق الفرعيــة مــن المنطقــة .

ــقة  ــن ش ــارة ع ــو عب ــفلي الأول وه ــق الس ــي الطاب ــف ف ــم موضــوع التكلي ــع القس يق
ــكنية. س

https://maps.app.goo.gl/PKFP8U35c9HMsDjb8?g_st=aw
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3 - وصف العقار: 
ــى  ــت بالكشــف الحســي عل ــه قم ــق صــورة عن ــل والمرف ــل العمي ــن قب ــف م ــى التكلي ــاء عل بن
القســم رقــم 5 مــن البنــاء القائــم علــى العقــار رقــم  1034مــن منطقــة الناعمــة العقاريــة .

أورد فيمــا يلــي نتيجــة الكشــف علــى “القســم “موضــوع التكليــف” مــن البنــاء القائــم علــى 
ــه. العقــار رقــم 1034 مــن منطقــة الناعمــة العقاريــة مــع وصفــه وتخمينــه وتحديــد قيمت

مدخــل ومــوزع وصالــون وطعــام وجلــوس وأربــع غــرف نــوم ومطبــخ وثــاث حمامــات وغرفــة 
خادمــة وغرفــة مونــة وشــرفتين .

 مواصفات المبنى القائم على العقار 

− يقــع علــى العقــار مبنــى ســكني مفــرز إلــى عــدة أقســام  وعمــره أكثــر مــن ثلاثــون ســنة وهــو 	
بمواصفــات متوســطة .

− نوع البناء : سكني )وضمن محيط سكني (.	

− لا يستفيد المبنى من أي خدمات مميزة .	

 “القسم”: “موضوع التكليف”

− يقع القسم في الطابق السفلي الأول وهو عبارة عن شقة سكنية .	

− يتبع له موقف عدد 2 للسيارات في السفلي الثاني بحسب سند الملكية. 	
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− المحيط المجاور سكني .	

− يقع العقار ضمن شارع فرعي من منطقة الناعمة العقارية .	

− حالة الشقة من الداخل مستقرة .	

− نصل الى القسم من الطابق الأول .	

− حالة البناء متوسطة وهو سكني .	

− ــة 	 ــة ومــن الفســحة الجانبي ــة المواجه ــف مــن الحديق يســتفيد القســم موضــوع التكلي
ــه باقــي الأقســام . ومســبح يســتفيد من

الكشــف
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4 - محيط العقار:

وصف محيط 
العقار

وجهة إستعمال العقارات 
المجاورة

سكني - تجاري

منخفضةوسطمرتفعةكثافة سكانية
منخفضةوسطمرتفعةنسبة نمو

منخفضوسطمرتفععرض وطلب
منخفضوسطمرتفعبنى التحتية

منخفضوسطمرتفع البيئة المحيطة
منخفضوسطمرتفعالمعدل الاقتصادي
منخفضوسطمرتفعالوضع الاجتماعي
منخفضوسطمرتفعالأمان والسلامة
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page 9 / 37

ل 
لأو

ء ا
ــز

ـــ
ـــ

لج
خدمات عامةا

وبنى تحتية

خاصعامكهرباء
خاصعامهاتف

خاصعاممياه شفة
خاصعامإنارة

جورة صحيةشبكة مجاريرشبكة صرف صحي
طريق رئيسيطريق

كهرباء

هاتف

مياه شفة

إنارة

شبكة صرف صحي

طريق
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%30

%50

%50

%70

الكشــف
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العوامل الايجابية

الشرح
محيط العقار سكني

حالة البناء والمواصفات متوسطة
حالة القسم مستقرة

عوامل تؤثر سلباً 
على قيمة العقار

الشرح
الظروف الإقتصادية

العرض والطلب
تقلبات السوق
الوضع ألأمني

عوامل تؤثر سلباً 
على قيمة العقار

العوامل الايجابية

محيط العقار سكني

حالة البناء والمواصفات

حالة القسم مستقرة

%60

%55

%40

الظروف 
الإقتصادية

العرض 
والطلب

الوضع 
الأمني

تقلبات 
السوق

حدود العقار

يحده العقار رقم 1066الشمال
يحده العقار رقم 1033الجنوب
يحده العقارين رقم 1067 - 1032الشرق
طريق فرعيالغرب

الكشــف
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5 -  مساحة القسم:

إستناداً للإفادة العقارية المرفقة ربطاً .

المساحة )م.م.(القسمرقم العقارالمنطقة 
10345263الناعمة

الوقوعات على الصحيفة العقارية:
بعــد الإطــاع علــى الإفــادة العقاريــة العائــدة للقســم رقــم 5 مــن العقــار رقــم 1034 مــن 
منطقــة الناعمــة العقاريــة الصــادرة بتاريــخ 30-7-2025 والمرفــق صــورة عنهــا ربطــاً تبيــن 

لــي ان أبــرز الوقوعــات علــى هــذا القســم هــي التاليــة:

• لا يوجد أي وقوعات على الإفادة العقارية .	

الكشــف
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التخمين
تاريخ التقرير:  30 - 7 - 2025.

ــى  ــاه وإســتنداً إلــى الكشــف الحســي ) Physical Inspection ( عل ــن الــوارد أدن إن التخمي
العقــار والقســم موضــوع المهمــة بحيــث يأخــذ بعيــن الإعتبــار الأســس والعوامــل والمعطيــات 

التاليــة :

- موقع العقار والقسم ومحيطه.
- مواصفات القسم في البناء .

- عمر البناء.
- مساحة القسم .

- السوق العقاري وعناصر العرض والطلب.

1 - سعر بيع المتر المربع:
- إستناداً الى ما ورد أعلاه فإنني أخمن سعر المتر البيعي للقسم موضوع المهمة :

المجموع سعر المتر$/م2المساحة م2الشرحرقم القسمرقم العقارالمنطقة
$

263950249,850شقة سكنية10345الناعمة

$/ 249,850  /
)مئتان وتسع وأربعون ألف وثمنمائة وخمسون  دولار أميركي(

هذا ما تبين لنا نرفعه لحضرتكم شاكرين ثقتكم الغالية.

                                                   وتفضلوا بقبول الاحترام 

خضر عبد الرحمن يموت    

خبير تخمين محلفّ لدى المحاكم
رئيس نقابة خبراء التخمين العقاري في لبنان
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المستندات المرفقة

عددصورةالمستندات
مدفوع من صاحب 

العلاقة
مزود من 

الخبير

 التكليف

 إفادة عقارية 

صور فوتوغرافية
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المرفقـــات
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مستند رقم »٢«

المرفقـــات
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